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~NIK" d.d., Križevci, Kralja Tomislavova 45. om: 21846792292, zastupano po Habijanec 
Mirku predsjedniku uprave ( u daljnjem tekstu: Vjerovnik) s jedne strane .................. 


• .. • .. R .................................................. + .. OI ................. _ ............ '" ........................ lO , .......... to .................... ~ ............ ~ ............................................ .. 


BAL d.o.o., Mali Lošinj, Vladimira Gortana 9, om: 70922518178, koje zastupa direktor Arsen 
M' "( dr' k D 'kWUJaglc u a JnJem te stu: UZD1)............................. 
o ................. 0 ............ 0 .......... . 


i. .................................................................................................................. 


NAV AM d.o.o., Mali Lošinj, Lošinjskih pomoraca 8, OIB: OIB: 34152144231 koje 
zastupa direktor Arsen Mujagić OIB34152144231 (u daljnjem tekstu: zalomi dužnik) v 
I ............................................................................................................................................................................................................ . 


TURIZAM, SPORT I NAUTIKA d. o. o. za turizam i trgovinu, Split, Zrinjsko­
Frankopanska 68, OIB: 01077126296, koje zastu?y. direktor Arsen Mujagić 
OIB:34152144231 ( u daljnjem tekstu: založni dužnik)/" sklopili su dana 17.11.2015 
(sedamnaestogstudenogdvijetisućitepetnaestegodine) slijedeći ................... 
oo oo .......... oo. oo ..... .. 


OKVIRNI SPORAZUM O OSIGURANJU TRAŽBINE 
ZASNIVANJEM ZALOŽNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 

Članak. l 

Sporazumne strane su sporazumne da postoji tražbina Vjerovnika prema Dužniku po osnovi 
Ugovora o zajmu od 17.11.2015. (sedamnaestistudenogdvijetisućitepetnaeste godine) u iznosu 
od 760.000 kuna (slovima: sedamstošezdesettisućakuna) i eventualne ugovorne kazne u iznosu 
od 200.000,00 kuna (dvijestotisućakuna) s dospijećem do 31.12.2015. god. (tridesetprvog­
prosincadvijetisućitepetnaestegodine), te tražbina Vjerovnika prema Dužniku po osnovi Ugovora 
o kupoprodaji nekretnina - deset stanova u višestambenoj zgradi br. 4 u Malom Lošinju, 
sklopljenom 6.8.2015. (šestogkolovozadvijetisućitepetnaeste) godine u iznosu od 2.013.000,00 
(dvamilijunatrinaesttisuća) kUna, s dospijećem 31.01.2016. (tridesetprvog­
siječnjadvijetisućetešeshaesete) godine, te tražbina Vjerovnika prema Dužniku po osnovi 
Ugovora o kupoprodaji nekretnina - stana br. 7. na I Katu u višestambenoj zgradi br. 2. u Malom 
Lošinju, sklopljenom 17.06.2015. (sedamnaestoglipnjadvijetisućitepetnaeste) godine u iznosu od 
600.000,00 (šestotisuća) kuna, s dospijećem 31.01.2016. (tridesetprvogsiječnjadvije­
tisućetešesnaesete) godine, te tražbina Vjerovnika prema Dužniku po ošnovi 
kupoprodaji nekretnina - stana br. 8. u višestambenoj zgradi br. 2 u Malom 
sklopljenom 17.12.2014. (sedamnaestogprosincadvijetisučitečetmaeste godine u 
843.471,13 (osamstočetrdesetritisućečetiristosedamdesetjednakunatrinaestlp), s 
se ovim sporazumom produžuje do 31.01.2016. (tridesetprvogsiječnj8:clvijeti-c:!ll('PT'" 
godine i pripadajućim Aneksima tim ugovorima. Ukupna tražbina Vjerovnika 
koja se osigurava po ovom sporazwnu imosi 4.416.471,13 lCettnmtJlIJuna(:etlnfl 
tisućačetiristosedamdesejedn8k.unatrmaestlo) kuna. II slučajUiJpomsta $~e~ , 
više od tri posto u odnosu na 'lrun\4a prema tečajfiQJ;l{$fjhl~ u'd~b~u na 
sklapanja ovog ugovora, spo.razumne strane ugo~ 'prii1lJenT1 "Val:iltlie .aa'".LU<.... 
srednjeg tečaja eur-a na tečajo6j listi HNB na dan vraćanja........................ oo .. ;. 
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Članak 2. 


" 'k ku od 180 (s1otinuosamdcsct) daria od dana d09pijcća tražbine prema 

računeU slučaju da Duinl u m k t ( m) ovog Sporazuma ne jQnf..... 

V'enwnikll temeljem Ull('I\'ora koji su tUl\''Cdcni U član II . prvo. ut> .... II tih rač1. J .._1..... d....«1'riJ.CV<lIU !n'e ohvc:zc DutJ1ika i lalož,nog dUžnika, a 8 ornOVa OVog
Iste U Cljt>1(\",.l. ..,,·t" "..! •
Spo1"8l1lnl8 .. ...•. . •. ~ .... , ... ... , .•.. ' .... , ....... , ••...•. 


I DužnilOdlUlha iz !1fC1hođnih lrtsva1ca strfU'lke ugovaraju kao bitan s~tojak ovog S~orazuma. ;C l 
koji ĆI

\'jCl{'I\l1ilru u tom ,lučaju pripada pravo odmah podu7.cti sve rad~Je za naplatu !!YI h nep'~ćenibl 
sudski

tra1hina temeljem S\;h immunena'a kojima raspolat.e 7,8 osiguranje naplate obveza Dnžmk:a.... I prava 
Članak 3. ~ 

UgovRadi osig:urn.J\ja tralhine iz ovog ugovora. Duž.nik i zaIOŽl1i dužnici dozvoljavaju I 
Dužn\'Jennniku da bez i1cal",'e njihove daljnje suglasnosti upišc U zemlji§nim knjigama kod Optinskog 
biljdsndn u Rijeci. 7..cmlji~o-knjifni odjel u Malom Lošinju. založno pravo - hipoteku j zabnmu ( 
iničt~\'JjIl1lJa drugih tert'1.!l I zabranu otuđenja, za iznos 9voje tražbine iz članka I. (prvog) ovog 
nePtJSJ1Clll1TUIl1a. tr uVOCanog 7.8 7..ateznu kamatu u visini stope redovne kamate u slučaju zakaŠl1jenjs II l' 
fPltJplaćanju odnosno ispunjenju obveze i druge tro~kove i druga sporedna po1nJŽiVanja. tako dn 
bitje

lrn1bina dospIJeva 31.01.2016. godine s'\'e u korist Vjerovnika, na nekretninama, u k.o. Mali • 
l...atmJ-Grad.. u.ul 2048. poduložak 4. kčbr. 1701, 7..grada, povriine 346 m2, 4. etaža 29/100 dijela s i 
kojim .it' povezano pravo ,'lasni~t\'8 sa posebnim dijelom nekretnine na II katu objekta, sastojeće od t 
ugnstitelJgkog 'Objekta j tehni~ke prostorije, korisne neto površine 268,65 m2 oznake ugostiteljski 
obJel..1 nK 1 i na nekretninama - u k.o. Mali Lošinj-Grad, z.k.ul. 2271. podulohl45, kčbr. 2283. 
kuća po,rline 76 ml. zgrada pon'Šine 1000 m2, dvor povri inc 175 m2. 45. etaža, 4812000 dijela s 
koj1tl1 Je neodvojivo po\'ezano pravo vlasništva sa stanom na prvom katu zgrade koji se sastoji od 
hodnika. dva prC1prostora., d\-ije kupaonice, kuhinje, dnevnog boravku sa btagovnonom, spremišta i 
dvi)C s<IDc, ukupne J'O\'riine 76,80 m2, u diobenom elaboratu označeno oznakom S-1.4. i okomitim 
rasterom pJave hoje, uzpripadalc: Joda ukupne površine 4,50 m2 ....................................... .. 

......0. ., ..................._, t ....'.~-.u_........"&;;;k.L.'......"....................................................... 

Duf.oik i lalo~ ...W .. fl.tlJlIftl da JI JlJotno J)fIVO - hipoteka iz 
odnosi llll cijelu IlAS J'"f~~u6f~ poboijlftrijl 
Dutniko i ZaJo,- '..... .. JtQNd ulnne ~. I OtuđCf\j1 . 
(trećeg) ovog .,.....,."... Mko ~aOJe _rettliname 
nclactnina Jli ..... WI~ ~ odnomo 

httDs:llmail.aooale.com/mai1/u/O/#sBarchiarsenmuiAoic%400rnAilI'.n ? 
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j r::"čune koj~ ima kod pravnih osoba kojo obavljaju poslove plainoga promota, tc da IIC novac !I 

tIh računa Izravno UplaĆl\ie Vjerovniku na njegov žiro račun....................................................... . 

l Članak 8. 
f D~ik i Založni dužnici snose sve troškove sastava i sklapanja ovog sporazuma i troAkove 

kOJI će V~ero:roiku nastati ili koje Će Vjerovnik podmirili u svezi sklapanja ovog sporazuma, I sudske p~stoJbe. te sve druge troškove provodenja postupka osiguranja zasnivanjem založnih 
I prava - hipoteka po ovom sporazumu ........................................................................................... .. 

Članak 9.I Ugovorne strane su sporazumne da ovaj sporazum tvori valjanu i zakonski obvezujuću obvezu 
Dužnika i založnih dužnika prema vjerovniku, bezuvjetno ovršnu, sukladno Zakonu o javnom 

l bilježništvu, te Ovršnom zakonu, a Dužnik i založni dužnici izjavljuju da su suglasni i da 
izričito pristaju da je Vjerovnik kao ovrhovoditelj ovlašten na temelju ovog sporazuma 
neposredno tražiti ovrhu na založenoj nekretnini radi naplate svojih tražbina iz ovog 
sporazuma nakon dospijeća i za iznos tražbina sukladno ovom sporazumu nakon što Javni 
bT • 'k' . .I Jeznl na ovaj sporazum stavI potvrdu ovršnosh ....................................................................... . 


Ugovorne strane su suglasne da ovaj sporazum tvori valjanu i zakonski obvezujuću obvezu 
dužnika i založnog dužnika prema vjerovniku bezuvjetno ovršnu, sukladno Zakonu o javnom 
bilježništvu i Ovršnom zakonu, a dužnik i založni dužnici izjavljuju da su suglasni i da izričito 
pristaju da je vjerovnik kao ovrhovoditelj ovlašten na temelju ovog sporazuma, neposredno 
tražiti ovrhu na njegovoj cjelokupnoj imovini radi naplate svojih tražbina iz članka 1. (prvog) 
ovog sporazuma nakon dospijeća i za iznos tražbina iz članka l. (prvog ) ovog 
sporazuma..................................................................................................................................... . 

Članak -lO. 

U slučaju prodaje nekretnine iz članka 3. (trećeg) ovog sporazuma strane su suglasne da se na 

prvom ročištu za javnu dražbu nekretnina, ili u slučaju sklapanja neposredne pogodbe, 

nekretnine mogu prodati za 213 (dvije trećine) vrijednosti nekretnina utvrdene procjenom 

ovlaštenog vještaka, a na drugom ročištu za javnu dražbu, ili u slučaju sklapanja neposredne 

pogodbe nekretnine se mogu prodati za 112 (jednu polovinu) vrijednosti nekretnina, sukladno 

Ovršnom zakonu ............................................................................................ , ............................. .. 


Članak ll. 

Dužnik i Založni dužnici mogu tražiti brisanje hipoteka i zabrana terećenja i otuđenja, tek 

nakon potpunog podmirenja tražbine Vjerovnika iz ovog sporazuma ......................................... .. 


Članak 12. 

Ovaj sporazum je cjelovit i potpu~ te predstavlja pravu volju ugovornih strana ........ : ................ :. 

Odredbe ovog sporazuma mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih strana. Izmjene moraju 

biti u pisanom obliku ................................... ··· .. ·· .. ···· .. ··· .. · ............................................................. .. 

Pozivanje biJo koje strane na naknadne ~jene bilo ~oje od od~dbi ovog pravnog .posla neće 


oblIku ....... . 
naknadno utvrdilo da Je mštava. ta 

proizvesti pravni ueinak ukoliko izmjene rusu napravljene u napnJ~d nav~~om 

Ako bi se za neku od odredbi ovog sporazuma 

neće imati učinka na ostale odredbe OVGg sporazuma ..................................................... .. 

Ovaj sporazum u cjelini ostaje vaJjan s time. da, s: strane ~~vezuju. da ,će ~Jtavu 

zamijeniti valjanom koja će u najvećoj mogućoJ mJerl omogu61tl ostvanvanJo elija 

postići odredhom za koju je ustanovljeno da je ništava ........................................... .. 


https:llmail.gooale.com/maillulO/#search/affienml'iAnir.0f..!10nrn"iI ..........? ....ni.....t"""'-1 
 I 

https:llmail.gooale.com/maillulO/#search/affienml'iAnir.0f
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Za Založne dužnike: 

11JR1ZAM, SPORi l 
. d.o.o. SPUT 
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Članak 13. 
Sporazumne strane potpisom ovog sporazuma potvrđuju da su isti pročitale i razumjele, te da 
isti predstavlja njihovu pravu volju. U znak suglasnosti s pravima i obvezama ovog sporazuma 
strane isti vlastoručno potpisuju. Troškove solemnizacije i upisa založnog prava snosi DUŽnik, 
predujmiti će ih Vjerovnik, te se iste uračunavaju u iznos tražbine iz ovog sporazuma ..... . 
Ovom sporazumu su priloženi ugovori navedeni u članku prvom .................................... .. 

Članak 14. 
Ovaj sporazum sačinjen je u pet istovjetnih primjeraka, od kojih dva primjerka za vjerovnika 
jedan za dužnika i založnog dužnika, jedan za javnobilježnički ured te jedan za 
zemljišnoknjižni sud ..............................................................................................~ ....................... . 

Za Dužnika: 

I 

I 
{ 

,0 


